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SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kinnistu omaniku Metsaserv OU (registrikood 12842655, aadress Mallikvere kiila
Pdltsamaa vald J6geva maakond), esindaja Taavi Kookmaa (isikukood 37809096010).
taotlus 13.01.2020 detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla Vallavolikogu otsus 16.detsember 2021 nr 91 “Detailplaneeringu algatamine ”;

- Rapla Valla Uldplaneering — kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr
44;

- Rapla valla uus uldplaneering, algatatud Rapla Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr
92. Eeldatav kehtestamise aeg pole teada, toimunud on eskiisi avalik valjapanek 13.07 —
16.08. 2022);

- Rapla Vallavalitsuse ja Metsaserv OU vahel 23.12.2021 sdlmitud haldusleping nr 12-
13/2021/374;

- Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Looduskaitseseadus, vastu voetud 21.04.2004 (redaktsioon 16.07.2023);

- Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019 (redaktsioon 01.07.2023);

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’”;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“
(redaktsioon 07.04.20023);

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise normid®;

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad;

- Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud OU KT Geodeesia (K. Taba,
kutsetunnistus Geodeet V nr.106243) poolt 2021. aasta maikuus koostatud geodeetilist
alusplaani (t66 nr.36/21);

- Valjavotet Reaalprojekt AS poolt koostatud geodeetilisest alusplaanist kergliiklustee
projektile*;

- Valjavotet varasemalt projekteeritud kergliiklustee projektist, Via Velo IB t66 nr 0820%;

Markus * Osalised valjavotted dwg-joonistest on kantud k&esoleva planeeringu
joonistele planeeringu koostaja poolt moéistmaks ja edasi andmaks olemasolevat
situatsiooni.

- Tanspordiameti seisukoht 18.02.2021 nr 7.1-2/21/2135-2 ;

- Transpordiameti seisukoht 23.11.2021 nr 7.1-2/21/2135-4;

- Rahandusministeeriumi arvamus 26.11.2021 nr 14-10/7688-2;
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- KSH eelhinnang (koostaja Andres Tonisson) Miku_KSH_eelhinnang_27_07_2023;

- Pollumajandus-toiduameti seisukoht 12.10.2023 nr 6.2-6/8899-1;

- Keskkonnameti seisukoht 17.10.2023 nr 6-2/23/20343-2;

- Regionaal- ja pdllumajandusministeeriumi seisukoht 01.11.2023 nr 14-3/2743-1;

- Transpordiameti seisukoht 23.11.2021 nr 7.1-2/21/2135-4:

- Metsaserv OU ja Liiva kinnistu (66904:003:0241) omanike vahel Rapla notari Kille
Piiburi juures 16.08.2021 s6Imitud reaalservituutide seadmise leping ja asjadiguslepingud
(eelnev sisaldab séidutee-servituuti, veejuhtimisservituuti ja elektripaigaldiste servituute).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus.

Taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas kinnistu omanik OU Metsaserv
(esindaja Taavi Kookmaa), eesmargiga satestada tingimused kuni 15 Uksikelamust
koosneva asumi rajamiseks.

Detailplaneeringuga maaratakse:

1 Kuni 15 Uksikelamumaa hoonestusala ja ehitusdigus (maakasutuse sihtotstarve,
hoonete suurim lubatud arv krundil, hoone suurimad lubatud ehitusalune pind, hoonete
korruselisus ja suurim lubatud koérgus); ehitise olulisemad arhitektuurinduded;
nduetekohased sanitaarkaitse- ja tuleohutuskujad;

2 Tanava maa-alad ja liikluskorralduse pdhimétted; kruntidele paas ja parkimise
pohimotted; haljastuse ja heakorra pdhimoétted, piirete lahendus; servituutide
vajadused; muudest seadustest ja O&igusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus
planeeritaval maa-alal.

3 Naha ette nduetekohase tulekustutusveevétukoha rajamine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Miku-Juri katastrilksuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100 % ja pindala ca 6,7
ha. Kinnistu on ribakujuline ala pdllumaade vahel, plaanilised mdddud on ligikaudu 110 x
700 m.

Tegemist on umbes 30-aastase isetekkelise puistu (metsastunud pdllumaaga) , kus
ligikaudu 2/3 ulatuses paikneb Pdlendiku-Suurearu | maaparandussisteemi ala. Rapla
maakonnaplaneeringu jargi ei ole tegemist vaartusliku pdllumajandusmaaga.

Maailksusel e ole teada kaitstavate liikide, kultuurivdartusega  voi
parandkultuuriobjektide esinemist.

Maalksusel puudub hoonestus ning mahaso6idud Rapla-Marjamaa teele ning Rapla
Umbersdiduteele.

Ala pbhjaosa labib keskpinge 10kV dhuliin.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiis)

Planeeritav ala asub 28 Rapla-Marjamaa tee L1 ja 20125 Rapla Umbersdidutee
vahelises kolmnurgas. Planeeringuala ligikaudsed mdddud on 100 x 700 m, hoonestus ja
kommunikatsioonid puuduvad. Kinnistu péhjaosa Iabib 10 kV elektridhuliin.

Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- loodest Arma (66904:003:0081) elamumaa 100%,
Nuki (66904:003:0276) maatulundusmaa 100%,
Soédrumaa (66904:003:0275) maatulundusmaa 100%;

Valtu Projekt OU Miku-Juri (66904:003:1431) detailplaneering Tuti kilas Rapla vallas Rapla maakonnas
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- kirdest Liiva (66904:003:0241) maatulundusmaa 100%;
- kagust Mikkuri (66904:003:0760) maatulundusmaa 100%;
- edelast 20125 Rapla umbersdit (66904:003:0445) transpordimaa 100%.

Naaberkinnistute hoonestus ({iksikelamud koos abihoonetega) paiknevad Arma, Liiva
ja Mikkuri maauksustel.

Kontaktvoondi hoonestus on kullalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt. Elamud
on nii lamekatuste kui ka erineva kaldega viilkatustega, kasutatud on erinevat
fassaadiviimistlust, hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon. Lahimad elamud jaavad
planeeringualast umbes 100 m kaugusele.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Detailplaneeringu alal Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivaid
detailplaneeringu alal jargmised kitsendused:

- keskpinge (1-20 kV) elektridhuliini kaitsevoond liini teljest mélemale poole 10 m;

- maaparandussusteemi ala Pdlendiku-Suurearu1;

- 20125 Rapla Umbersdidutee kaitsevoond 30 m;

- 28 Rapla-Marjamaa tee L1 kaitsevoond 30 m (ei ulatu kinnistule, kuid mdojutab
planeeritud juurdeséitu Liiva kinnistu kaudu).

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla vallas on koostamisel uus Uldplaneering, senini kehtivad valla territooriumil enne
haldusreformi kehtestatud tldplaneeringud. Endise Rapla valla Uldplaneering aastani 2025
kehtestati Rapla Vallavolikogu 01.03.2011 otsusega nr 6. Rapla valla kehtiva
Uldplaneeringu jargi on planeeritava maalksuse olemasolev maakasutus osaliselt kaitstav
(sailitatav) metsamaa ja osaliselt looduslik haljasmaa. Kehtiva tldplaneeringu jargi on Tuti
kila tiheasustusala tee aares paiknevale S66rumaa kinnistule ette nahtud taiendavate
Uksikelamualade rajamine ning kaitsehaljastus on planeeritud teest eemale Miku-Juri
kinnistule. Koostatav uus Uldplaneering ndeb ette kasvava liikluskoormuse ja maanteest
tuleneva hairingu téttu elamualad rajada teest kaugemale ning kaitsehaljastus teele
[ahemale.

Koostamisel oleva Uldplaneeringu jargi puudub vajadus Miku-Jiri maalksusele
ulatusliku kaitsehaljastuse kavandamiseks kuna kaitsehaljastuse alad on ette nahtud
mujale.

Alale ei ole varasemalt koostatud ja kehtestatud detailplaneeringuid.

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu algatamise otsuses (Rapla Vallavolikogu 16. detsember 2021 nr 91)
oli kirjutatud: ,Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamist, kuna puuduvad keskkonnamaju hindamise  ja
keskkonnajuhtimisstusteemi seaduse § 33 Ibikes 1 loetletud alused, samuti pole
eelhinnangu andmise kohustust, kuna Ukski sama seaduse § 33 I6ikes 2 nimetatud
kriteerium ei ole taidetud. Puudub vajadus kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamist. Planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 alusel satestatakse vajalikud
keskkonnatingimused ebasoovitava keskkonnamdju arahoidmiseks detailplaneeringu
elluviimisel”.

Valtu Projekt OU Miku-Juri (66904:003:1431) detailplaneering Tuti kilas Rapla vallas Rapla maakonnas
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Detailplaneeringu  koostamise kaigus selgus, et tegemist on kehtestatud
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga (tldplaneeringu juhtotstarbest sailus vahem,
kui  75%), seetdttu osutus vajalikuks KSH eelhinnangu koostamine (vt
Rahandusministeeriumi arvamus 26.11.2021 nr 14-10/7688-2 dp lisamaterjalide kaustas.

KSH eelhinnang koostati keskkonnaekspert Andres Tdnissoni poolt 27.07.2023 (vt. dp.
Lisamaterjalid).

Keskkonnaameti seisukohas 17.10.2023 nr 6-2/23/20343-2 oli toodud:

EELIS-e andmetel ei asu planeeringuala kaitsealal, hoiualal, pusielupaigas ega
kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevoondis. Keskkonnaamet on seisukohal, et [&htudes
algatatava DP  eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja teadaolevast informatsioonist, ei ole eeldada olulise
keskkonnamgju ilmnemist (KeHJS § 22 mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt
vajalik. DP koostamisel paluti arvestada allpool toodud markustega, KSH eelhinnangu
jarelduste ja keskkonnakaitseliste meetmetega.

1. Miku-Juri kinnistu on kdlvikute kaardi kohaselt valdavas osas metsamaa (lile 4 ha).
DP muudab kehtivat Gldplaneeringut, kuna maa kasutusotstarve on parkmets (soovitakse
sailitada ca 30% metsast). Seetottu on vajalik metsa raadamine. Selleks, et vdimaldada
maa kasutamist muul otstarbel kui metsa majandamiseks, on parast DP kehtestamist vaja
raadamiseks esitada Keskkonnaametile koos metsateatisega metsaseaduse § 321g2 p 4
kohane dokument.

2. Kogu piirkond on maaratud Rapla reoveekogumisala koosseisu ning seetbttu toimub
litumine Uhisveevargi ja kanalisatsioonivorguga. Sademevee arajuhtimise lahenduse
asjaolusid ei ole KSH eelhinnangu selgitatud. Juhime tahelepanu, et sademevee suublasse
juhtimisel on eelistatud lahendused, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks on soovitav
kasutada looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave
ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse
kaudu, valtides sademevee reostumist.

3. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused® satestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvaartustele (veeseaduse § 129 Ig 4 ja 5). Paluti vastav sademevett puudutav teave ka
DP materjalidesse lisada.

8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa, Rapla valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Miku-Juri kinnistu omaniku Metsaserv OU sooviks on planeerida alale (iksikelamute
asum, soovitud Uksikelamute arv on 15. Planeeringu koostamise kaigus ilmnes, et parima
lahenduse saab vahendades kruntide arvu 12-le. Planeeritud on kullaltki suured krundid
andmaks vdimalust sailitada maksimaalselt olemasolevat haljastust. Aastaid kasutuseta
jdanud pollumaa on vdsastunud kuid Ulekasvanud vosa harvendustdddega on vdimalik
sailitada sellest vaartuslikum osa.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus jargib nii kehtiva kui ka koostamisel oleva
Uldplaneeringu pohimdotteid, mille jargi peavad rajatavad elamuasumid olema keskuses
olevast teenindus- ja kaubandusasutustest, samuti koolidest-lasteaedadest maistliku
jalgteekonna kaugusel.

Planeeritud Miku-JUri asumi kdige kaugemast Idunapoolsest krundist on kaugus Rapla
linnasidames asuva peavaljakuni 2 km, lahimad toidukauplused (Maxima, Rimi, Meie) on
1,3 km kaugusel, lasteaed (Pakapikk) 1,5 km kaugusel, Rapla Kesklinna Kool 1,6 km
kaugusel.

Tulevaste elanike kasutada on kaks haljasala, kuhu saab rajada laste manguvaljakuid,
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puhkealasid jms.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehkase ettepanek kehtiva uldplaneeringuga
maaratud maakasutuse juhtotstarbe (kaitstav (sailitatav) metsamaa ja osaliselt looduslik
haljasmaa) ulatuslikuks muutmiseks.

Rapla maakonnaplaneeringus (2017) on ala maaratletud kui “linnalise asustuse ala”,
koostatav detailplaneering on maakonna-planeeringuga kooskdlas, uus Rapla valla
uldplaneering on koostamisel.

Kehtivat Rapla valla utldplaneeringut méjutab detailplaneering planeeritava kinnistu
ulatuses ning vahesel maaral ka naaberkinnistule (Liiva) rajatava juurdesdidutee alal.
Detailplaneeringus on lahtutud KSH eelhinnangust (vt. seletuskirja punkt 7), milles
soovitatakse elamualad planeerida maanteest kaugemale ning kasvava liikluskoormuse ja
maanteest tuleneva hairingu téttu pigem naha ette kaitsehaljastus maantee aarde.

Detailplaneeringuga tehakse ettepaneku muuta Miku-Juri kinnistu osas (allpool asuval
skeemil tahistatud musta varvi kriips joonega) uues Rapla valla Uldplaneeringus
maakasutuse sihtotstarve ,elamumaaks”.

Miku-Juri detailplaneering ja Rapla valla uus Uldplaneering on omavahel kooskdlas,
(vt. skeemid allpoal).

, A I
L ¢4 7 ’f’// ///I
\¢ Z /

“
%
e

Vaéljavote kehtivast Uldplaneeringust, kuhu on kantud koostatava detailplaneeringu
lahendus (musta katkendjoonega ala)
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Véljavote koostamisel olevast Uldplaneeringust, kuhu on kantud koostatava
detailplaneeringu lahendus (musta katkendjoonega ala)

8.2 Krundijaotus

Moodustatakse olemasolevast kinnistust, vt. ka p.3:

Miku-Jiiri

Katastritunnus 66904:003:1431
Sihtnumber: 79542

Tuti kila Rapla vald Rapla maakond
Maatulundusmaa 100%

pindala 66 571 m?

Planeeritud Detail- Katastri-Uksuse Planeeritu
krundi planeeringu sihtotstarve, d krundi
nr. ja ga antav osakaal% suurus m?
aadressi sihtotstarve, numberkood
ettepanek osakaal%
Krunt nr 1 I§P 100% Elamumaa 3710
Miku-Juri tee Uksikelamu E 100%
1 maa
Krunt nr 2 I§P 100% Elamumaa 3048
Miku-Jiri tee Uksikelamu E 100%

Valtu Projekt OU Miku-Juri (66904:003:1431) detailplaneering Tuti kilas Rapla vallas Rapla maakonnas
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3 maa

Krunt nr 3 I§P 100% Elamumaa 2811

Miku-Juri tee Uksikelamu E 100%

5 maa

Krunt nr 4 EP 100% Elamumaa 2811

Miku-Jiiri tee Uksikelamu E 100%

7 maa

Krunt nr 5 EP 100% Elamumaa 2811

Miku-JUri tee Uksikelamu E 100%

9 maa

Krunt nr 6 I§P 100% Elamumaa 2811

Miku-Juri tee Uksikelamu E 100%

11 maa

Krunt nr 7 I§P 100% Elamumaa 2811

Miku-Juri tee Uksikelamu E 100%

13 maa

Krunt nr 8 I§P 100% Elamumaa 2660

Miku-Juri tee Uksikelamu E 100%

2 maa

Krunt nr 9 EP 100% Elamumaa 2660

Miku-Juri tee Uksikelamu E 100%

4 maa

Krunt nr 10 I§P 100% Elamumaa 2660

Miku-Jiri tee Uksikelamu E 100%

6 maa

Krunt nr 11 I§P 100% Elamumaa 2660
Miku-Juri tee 8 Uksikelamu E 100%

maa

Krunt nr 12 I§P 100% Elamumaa 5633

Miku-Jiri tee 10 Uksikelamu E 100%
maa
Krunt nr 13 HM 100% Qldmaa 10 152
Miku park Parkmetsa Um 100%
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maa
Krunt nr 14 HM 100% Uldmaa 10 166
Juri park Parkmetsa Um 100%

maa
Krunt nr 15 LT 100% Transpordimaa 9167
Miku-Juri tee Tee ja L 100%

tdnava maa

Kruntide aadressid on toodud joonistel, tdnava (tee) nimeks on planeerija poolt pakutud
Miku-Juri tee, Rapla-poolsed krundid teest vasakul on paaritute numbritega, paremal pool
paarisnumbritega.

Krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu jargi:

EP — (ksikelamu maa — Uhele leibkonnale (perele) kavandatud maa;

LT — tee ja tanava maa;

HM — parkmetsa maa- loodusliku metsa ja/vdi rohumaa baasil inimese poolt
kujundatud Uldkasutatav roheala, kuhu on Ilubatud ehitada vaiksemaid, juhtivat
kasutusotstarvet teenindavaid hooneid ja rajatisi.

Katastritksuse sihtotstarvete liigid:

Elamumaa - tahistus E, numberkood 001 - alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks
ettendhtud ehitiste maa ja garaazide maa. Elamu, sh. korterelamu, suvila, aiamaja
alune ja selle juurde kuuluva majapidamis- ja abiehitise alune ja neid ehitisi teenindav
maa;

Uldkasutatav maa — tihistus Um, numberkood 017 — avalikult kasutatav,
iseseisvat katastriiksust moodustay, uldjuhul hooneteta maa, millel vbivad paikneda
Uksnes abihooned sh: haljasala ja pargi maa, supelranna maa, rahvapeo- ja
kokkutulekuvaljaku maa, lautri maa, spordiplatsi ja terviseraja maa, kalmistu maa;

Transpordimaa - tahistus L, numberkood 007 — liiklemiseks ja transpordiks
kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja ja selle maa korrashoiuks vajalike ehitiste
aluse ning neid ehitisi teenindava maaga sh: teemaa; ariotstarbeta, avalikult
kasutatavate parkimisehitiste sh. parklate maa, raudteemaa, lennuliiklusmaa,
navigatsiooniseadmete maa; koistee, trammitee ja nendega ehitus- ja toimimisviisi
poolest sarnane tee v6i muu raudteest erineva ehitusega réébastee alune maa.

* Katastriliksuste sihtotstarvete liigid ja nende miaramise kord.

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires vdib
rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste sh.
vaikeehitiste (kuni 20 m? ja kdrgus kuni 5 m) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 Gldjuhul 4 m krundi
piiridest.

Planeeritud elamukrundid on jagatud kahte gruppi mida poolitab haljasala (krundid 13
ja 14). Mélemas grupis on planeeritud 15 m laiune kérgema haljastusega ala vastavalt
krundi pdhjapoolsele vdi Idunapoolsele kuljele sailitamaks ala looduslikku ilmet. Planeeritud
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teega piirnevatel kilgedel on ehituskeeluala laiuseks 6 m. Rapla Umbersdidupoolsel krundil
nr.12 maarab ehituskeeluala koostatava Uldplaneeringuga ettenahtud maantee 50 m laiune
(krundi piirist) kaitsehaljastuse voond, kruntidel nr.1 ja nr.2 kruntidevahelisel piiril Iabiva
keskpinge ohuliini kaitsevoond 10 m, krundil nr.1 ka teepoolsel kiljel 12 m. Suurema
ehituskeeluala téttu on ka darmiste kruntide pindalad mdnevérra suuremad.

Pdhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
illustratiivne hoonete paiknemine.

Hoone asukoht ja tegelik paiknemine planeeritud kruntidel maaratakse
ehitusprojektidega. Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud
elamute ja sissesdiduteede asukohad on tinglikud, need tapsustatakse ehitusprojektiga.
Elamute eskiisid esitatakse kooskdlastamiseks vallaarhitektile, illustratiivsel joonisel on
kujutatud suvalist hoonet, mis annab ettekujutuse vaid planeeritavast ehitusmahust.
Kohustuslikku ehitusjoont ei planeerita.

8.4 Krundi ehitusoigus

Planeeritud Krundi Krundi Lubatud ehitiste Max ehitis- | Tais-
krundi kasutami | pindala | arv, ehitise alune pind | ehitus %
nr. ja aadress se m? kasutamise
otstarve otstarbe kood *
ja
osakaalu
%
Krunt nr. 1 EP 100% | 3710 1 pdhihoone- 300 m2 8%
Miku-Juri tee 1 11101 Uksikelamu
2 abihoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 2 EP 100% | 3048 1 péhihoone- 300 m? 8%
Miku-Juri tee 3 11101 Uksikelamu
2 abihoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 3 EP 100% | 2811 1 péhihoone- 300 m? 11%
Miku-Jari tee 5 11101 Uksikelamu
2 abihoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 4 EP 100% | 2811 1 pbhihoone- 300 m? 1%
Miku-Jiri tee 7 11101 Uksikelamu
2 abihoonet-
12744 elamu
abihoone
Krunt nr. 5 EP 100% | 2811 1 pbhihoone- 300 m? 11%
Miku-Juri tee 9 11101 Uksikelamu
2 abihoonet-
Valtu Projekt OU Miku-Juri (66904:003:1431) detailplaneering Tuti kilas Rapla vallas Rapla maakonnas
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12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 6 EP 100% | 2811 1 pbhihoone- 300 m? 1%
Miku-Jiri tee 11 11101 Uksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 7 EP 100% | 2811 1 pbéhihoone- 300 m? 1%
Miku-Juri tee 13 11101 Uksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 8 EP 100% | 2660 1 péhihoone- 300 m? 11%
Miku-Juri tee 2 11101 Uksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 9 EP 100% | 2660 1 péhihoone- 300 m? 11%
Miku-Jari tee 4 11101 Uksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 10 EP 100% | 2660 1 pbhihoone- 300 m? 11%
Miku-Jiri tee 6 11101 Gksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 11 EP 100% | 2660 1 pbhihoone- 300 m? 1%
Miku-Juri tee 8 11101 Uksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 12 EP 100% | 5633 1 pdhihoone- 400 m? 7%
Miku-Juari tee 10 11101 Uksikelamu

2 abihoonet-

12744 elamu

abihoone
Krunt nr. 13 HM 10152 | - - -
Miku park 100%
Krunt nr. 14 HM 10 166 | - - -
Juri park 100%
Krunt nr. 15 LT 100% 9167 | - - -
Miku-Juri tee

*“Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“ Majandus- ja taristuministri 2.juuni 2015.a
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maarus nr 51.
EP — Uksikelamumaa kokku 37 086 m? (56% planeeringualast)
HM — parkmetsa maa kokku 20 316 m? (30% planeeringualast)
LT —tee ja tanava maa 9 167 m? (14% planeeringualast)

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargiks on kavandada planeeritud
elamumaade kruntidele hooned, mis sobiksid arhitektuurselt ning ehituslikult antud
asukohta.

Ehitisealune lubatud pind on 300 m2 (krundil nr 12 400 m?), mis moodustab kruntide
pindalast 7...11%.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis), valtida imiteerivate materjalide
kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest fassaadikatted).

Uute hoonete katuseharjad paigutuvad risti voi paralleelselt planeeritud Miku-Jari
teega. Uhes piirkonnas vdi elamukvartalis tuleb kasutada piiratud arvu katusekaldeid,
kérvuti rajatavate hoonete puhul valtida vaikeseid kdrvalekallete erinevusi (nt. 45° ja 30°)
vOi suurt katusekallete vahelduvust (naiteks korvuti viilkatus ja madalakaldeline voi
lamekatus. Lubatud katusekalle 0...45°. Katuseharja kdrgus elamutel maapinnast
maksimaalselt 9 m, abihoonetel 7 m. Lubatud on kuni 2-korruselised pd&hihooned,
(korrustena loetakse kbik maapealsed korrused, s.h katusealused korrused) ja abihooned
on lubatud ehitada Uhekorruselistena.

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnoéuded

Detailplaneeringuga on lubatud Uksikelamumaadele piirdeaedade ehitamine, nende
rajamisel 1ahtuda jargnevast:

- piirdeaia suurim lubatud kérgus on 1,5 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti alusel;

- piirdena voib kasutada teede aares hekk- vdi puitaeda, kruntide vahel ka vorkpiiret;

- rajada vaib nii lUkand- kui pddrdvaravaid;

- varavad ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima elamu arhitektuurse lahendusega;

- piirde tlup ja varvilahendus lahendatakse ehitusprojekti mahus.

Soovitav on kogu elamuala tanavapoolsel kiljel rajada sarnased piirdeaiad.

8.7 Vordlus Rapla valla uldplaneeringuga

Planeerimisalaseks alusmaterjaliks on Rapla valla Uldplaneering aastani 2025, mis
kehtestati 01.03.2011 Rapla Vallavolikogu otsusega nr 44.

Kuni uue, kogu Uhinenud omavalitsuse territooriumi hdlmava Uldplaneeringu
kehtestamiseni kehtivad Rapla vallas Uhinenud valdade senised uldplaneeringud.

Uue Uldplaneeringu koostamine algatati Rapla Vallavolikogu 20.12.2018 otsusega nr
92.

Kaesolevat detailplaneeringut on vorreldud Rapla valla Gldplaneeringuga aastani 2025,

5.2 Elamualad

5.3. Tiheasustuse ja kompaktse hoonestusega elamualadel esitatavad arhitektuursed
nduded.

Kaesolev detailplaneering jargib Uldplaneeringus seatud eesmarki: uute elamumaade
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planeerimisel on eelistatud lahedus era- ja avalikke teenuseid pakkuvatele
teenindusasutustele, olemasolevatele Uhistranspordi liinidele ja peatustele ning
kergliiklusteedele, Uhiskanalisatsiooni- ja veevargiga litumise vdimalus. Samuti taidab
detailplaneering Uldplaneeringus seatud eesmarki uute Uldkasutatavate alade (pargid ja
puhkealad) moodustamiseks elanikele parema elukeskkonna loomiseks.

Hinnatav naitaja

Uldplaneering

K&esolev detailplaneering

Minimaalne lubatud
uue elamukrundi
pindala

Rapla linnas vahemalt 1000-
1500 m?

Kruntide suurus Rapla linna
aarealal 2660...5633 m?

Suurim lubatud
korruselisus

Uksikelamu
maksimaalne kdrgus
maapinnast

9-10 m

9m

Suurim hoonete arv
Uksikelamukrundil

Lubatud katusettitbid
ja kalded

Vt. Punkt 8.5
Arhitektuurindbuded ehitistele

Kalle 0" - 45" Hoonete
eskiisprojektid kooskdlastada
vallaarhitektiga

Lubatud
ehitusmaterjalide valik

Tagada hoonete
arhitektuurne ja esteetiline
sobivus konkreetsesse
asukohta

Naturaalsed seinakatted —
puit, looduslik kivi, tellis, krohv

Katus — kivi, plekk, laineline
tsementkiudplaat

Elamute omavaheline | 8 m 8m
minimaalne kaugus

Hoonestusala kaugus | 4m Min 4 m
naaberkrundi piirist

Maksimaalne - 400 m?
ehitisealune pind

elamumaal

Suurim lubatud krundi | - 7% ... 11%

taisehituse %

Piirdeaedade rajamine

Piirdeaia maksimaalne
kdrgus 1,5 m

Piirdeaia maksimaalne kérgus
1,5m.

Parkimine
Uksikelamukrundil

Lahendada krundi piires

2 sdiduautot oma krundi piires

Kdrghaljastus

Uldkasutatavate pargi- ja
puhkealade moodustamine

Sailitatakse maksimaalselt
olemasolevat kdrghaljastust
joonisel maaratud aladel,
rajatakse keskkonda sobiv
uus haljastus.

Ette on nahtudn
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uldkasutatavad pargi- ja

puhkealad
Veevarustus, Alale ndhakse ette Tulekustutusveemahtuti
kanalisatsioon tiheasustusalale omaste paigaldamine,
kommunikatsioonide Uhisveevargi- ja
rajamine kanalisatsiooniga liitumine

Lubatud Kuni 25 % suletud netopinna
korvalfunktsioon ulatuses korvalfunktsioon
(teenindus, blroo,
uldkasutatav hoone)

8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimaétted

Planeeringuala liikluskorralduseks on planeeritud pikisuunas Iabiv uus kahesuunaline
tee ligikaudse pikkusega 720 m (nt. Miku-Juri tdnav). Planeeringuala keskosas tee suunda
muudetakse, sellega vahendatakse alast nd. labikihutamise soovi. Pealesdidud on riigi
tugimaanteelt 28 Rapla-Marjamaa teelt L1 (2129 autot/66paevas, lubatud séidukiirus
ristumiskohal hetkel 50 km/h ning riigi korvalmaanteelt 20125 Rapla ringteelt
(liklussagedus 391 autot/66paevas, hetkel lubatud séidukiirus 90 km/h).

Miku-Jiri juurdesodidutee rajamiseks 28 Rapla-Marjamaa teelt L1 on Metsaserv OU ja
Liiva kinnistu (66904:003:0241) omanike Jaak Liivandi ning Peeter Eylandti vahel Rapla
notari Kille Piiburi juures 16.08.2021 sdlmitud reaalservituutide seadmise leping ja
asjadiguslepingud.

Servituudialune ala paikneb Liiva kinnistu loodenurgas, ala suuruseks on ca 575 m?,
ala laius loode-kagusuunaliselt on 15 m. Servituudileping vt. Planeeringu lisamaterjalid.

Ristumisel 28 Rapla-Marjamaa teega L1 on vajalik nbutava nahtavuse tagamiseks
kérghaljastuse likvideerimine voi karpimine Arma kinnistu ja maantee vahel.
Detailplaneeringus pakutakse valja lahendus planeeritava asumi Uhendamiseks ca 70 m
pikkuse kergliiklustee 16igu varasemalt projekteeritud kergliiklusteega (Via Velo IB t66 nr
0820). Kergliiklustee 18igu asukoht on pakutud maantee ja Arma kinnistu vahele ning see
tdhendaks ka sealoleva kdrghaljastuse likvideerimist.

Ristumiskoht 20125 Rapla ringteega on ringristmikust ca 300 m kaugusel (riigitee 16igus
km 3,34-3,385).

Valjasoditudel riigiteele tuleks paigaldada liiklusmargid “Peatu ja anna teed”,
nahtavuskolmnurk Rapla ringteel 8 m x 350 m (lahtetase “hea”) ja Rapla-Marjamaa teel 5
m x 150 m (lahtetase “hea”). Liiklejate ohutuse tagamiseks ja ndhtavuse parandamiseks
ristumiskohtadel on vajalik hekkide, puude, pddsaste, piirdeaedade vms osaline
likvideerimine, karpimine voi teisaldamine (alus EhS § 72 Ig 2).

Tanavavork on planeeritud 4,6 m laiuse asfaltkattega teega, see tagab ligipaasu
paasteteenistuse kui ka teenindavale transpordile nt. jaatmeveoks.

Tdds olevast Rapla valla lldplaneeringust on dle kantud perspektiivne Ghendustee
kdrvalasuvate S66rumaa (66904:003:0275) ja Nuki (66904:003:0276) kinnistutega.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipaasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

Kruntidel korraldatakse parkimine krundisiseselt minimaalselt 2 sbdiduauto
parkimiskohaga. Arvestades elamuala paiknemist linna Iahedal, kus teenused paiknevad
jalgsikaigu kaugusel ning Uhistransport on kattesaadav on 2 parkimiskohta piisav.

Loplik parkimiskohtade paigutus krundisiseselt maaratakse hoone ehitusprojektis.
Parkimiskohtade planeerimisel on keelatud lahendada parkimist lahemale kui 4 m hoone
seinast. Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on soovituslikult kasutada
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asfaltbetooni voi betoonsillutiskive.

Planeeritud tee aarde vahese liikluskoormuse ja madala piirkiiruse (soovitavalt max 30
km/h) tottu eraldi jalgteed ei ole ette nahtud. Tanava maa-ala laiuseks on ~12 m, mis
voimaldaks perspektiivse jalgtee tee kdrvale ka hilisemalt rajada.

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Riigiteega litumise vai ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab néuded
projektile Transpordiamet.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mira,
vibratsioon, 6husaaste).

Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maarusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hairingute maoju
vahendamiseks, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 lisas 1 toodud
mura normtasemete tagamiseks.

Planeeritud uue krundi nr 12 edela ja loodepoolsele kiljele on ette nahtud 50 m laiune
kérgema haljastusega ala. Eelnimetatud haljastus kaitseb Rapla iumbersoéiduteelt Iahtuva
mura eest.

Tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Ulejaanud elamumaa krundid asuvad suurtest teedest kaugemal.

Riigiteega ristuv veetoru tuleb kavandada kinnisel meetodil, riigiteega nr 28 ristuvalt ja
kaitsetorus.

8.9 Maaparandussiisteemi kasitlev osa

Planeeringualast ligikaudu 2/3 kuulub Pdlendiku-Suurearu 1 maaparandussisteemi
alale varasemalt seal kasutusel olnud pdllumaa téttu. Aastatega on pdllumaa vésastunud.

Sadevee juhtimine olemasolevasse drenaaZisisteemi pole Ilubatud. Hoonete
projekteerimisel soovitatakse olemasolev drenaaz hoonete alt eemaldada ning rajada uue
drenaaZislisteemi, et valistada hilisemaid liigniiskusest tekkida vdivaid kahjusid.

Maaparandussisteemi Pdlendiku-Suurearu projektdokumentatsiooni ja
teostusandmetega saab tutvuda Pdllumajandus- ja Toiduameti (edaspidi PTA) Rapla
esinduses, aadressil Tallinna mnt 14.

Ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade kuivendusseisundit ega
kahjustada naaberkinnisasjadele jadva maaparandussusteemi toimimist. Maaparandus-
sisteem Pdlendiku-Suurearu1 tuleb rekonstrueerida. Selleks tuleb votta PTA-It
maaparandussiusteemi projekteerimistingimused (MaaParS § 50 Ig 5 ja § 12).

Vastavalt Maaparandusseaduse § 51 Ibikele 1 tuleb kinnisasjal, millel paikneb
maaparandussisteem, selle siht- ja kasutusotstarbe muutmine eelnevalt kooskoélastada
PTA-ga.

DP poéhijoonisel on naidatud planeeritud kuivenduskraav voi torustik voolu suunaga
labildigatavast drenaazitorustikust tuleva vee arajuhtimiseks.

Drenaazi imberehitusest vooluhulgad ei muutu.

Maaparandussusteemi rekonstrueerimine tuleb projekteerida ja teostada vastavalt
Pdllumajandus- ja Toiduameti poolt véljastatavatele projekteerimistingimustele (PTA
seisukohad 12.10.2023 nr 6.2-6/8899-1.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised

Uldist
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Planeeritaval maa-alal paikneb keskpinge dhuliin (Kuuseheki:RAP) kaitsevoondiga 10
m liini teljelst. Muid kommunikatsioone ei ole.

Planeeringualal on eeldused Uhinemaks Rapla linna Uhisveevargi ja kanalisatsiooniga.
Heitvee puhastusjaam paikneb 300 m kaugusel teisel pool 28 Rapla- Marjamaa teed L1.

Tehnovorkudele ja rajatistele maaratakse servituudiala piki teid vdi kruntidevahelisi
insenerivorkude koridore. Tehnovérkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud
kujadega kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel. Tehnovérkude vahelised kaugused
tapsustatakse eriosade projektides. Detailplaneeringus on esitatud pdhimétteline lahendus.

Arendaja kohustub rajama tehnovorgud (veevarustus, kanalisatsioon, elektrivarustus)
vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras tehnovorgud ja teed,
seegjarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise projektile, mis
koostatakse detailplaneeringust Iahtuva eraldi t6oprojektina. Valminud trasside kohta tuleb
koostada teostusjoonised.

Elamukruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud
servituudiga, st. tehnovorgu valdajal peab olema vdimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid..

8.10.1 Veevarustus

Detailplaneeringuala veevarustus toimub Rapla linna Uhisveevargist. Veevarustuse
planeerimisel on arvestatud Rapla Vesi AS poolt 14.09.2023 valjastatud ,Ettepanekud Tuti
kila Miku-Juri detailplaneeringu vee- ja kanalisatsioonivarustuse planeerimiseks nr 1-
8/162. Veevarustus on planeeritud Kuusiku tee aares asuvast veetorust PE De 110 mm.

Liitumispunktid on planeeritud 1 m kaugusele krundi piirist. Arvestuslik veekulu tUhe
elamu kohta on 0,8 m?3/d.

Veevarustuse projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 848:2022 “Veevarustuse
valisvork” tingimustega.

Planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni projekteerimiseks tuleb vee-ettevottelt
taotleda projekteerimistingimused.

Riigiteega ristuv veetoru tuleb kavandada kinnisel meetodil, riigiteega nr 28 ristuvalt ja
kaitsetorus.

8.10.2 Tulekustutusvesi

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonetel loetakse veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m3 (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Tulekustutusvee saamine on lahendatud pool-maa-aluse tulekustutusveemahuti
paigaldamisega (kasuliku mahutavusega 30 m?) planeeringuala keskossa ja sellest valjuva
tarnetorustikuga tee aarde planeeritud kolme kuivhudrandini.

Tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant peab paiknema planeeritud
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel moodda paastetehnikaga
sbidetavaid teid.

Joonisele DP-3 on kantud veevdtukoha kaugus hoonetest mddda paastetehnikaga
sOidetavat teed.

Veevotukoht tuleb tahistada nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

8.10.3 Kanalisatsioon

Detailplaneeringuala kanalisatsioon on Uhendatud Rapla linna thiskanalisatsiooniga.
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Kanalisatsiooni planeerimisel on arvestatud Rapla Vesi AS poolt 14.09.2023 valjastatud
.Ettepanekud Tuti kila Miku-Juri detailplaneeringu vee- ja kanalisatsioonivarustuse
planeerimiseks“nr 1-8/162.

Planeeringuala reovesi  juhitakse @ Marjamaa tee &ares paiknevasse
survekanalisatsioonitorustikku PVC De 315 mm, alale on planeeritud reovee ulepumpla.
Kanalisatsiooni liitumiskaevud on planeeritud iga krundi kohale 1 m krundi piirist.

Kanalisatsiooni projekteerimisel tuleb arvestada standardi EVS 848:2021
“Valiskanalisatsioonivdrk” tingimustega.

Planeeringuala Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni projekteerimiseks tuleb vee-ettevottelt
taotleda projekteerimistingimused.

8.10.4 Sademeveed

Sademevee, drenaazvee, sh liigvee arajuhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale.

Sadevee juhtimine olemasolevasse drenaazististeemi pole Ilubatud. Hoonete
projekteerimisel soovitatakse olemasolev drenaaz hoonete alt eemaldada ning rajada uue
drenaazislisteemi, et valistada hilisemaid liigniiskusest tekkida vdivaid kahjusid.

Maaparandussusteemi Pdlendiku-Suurearu1 projektdokumentatsiooni ja
teostusandmetega saab tutvuda Poéllumajandus- ja Toiduameti (edaspidi PTA) Rapla
esinduses, aadressil Tallinna mnt 14.

Ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade kuivendusseisundit ega
kahjustada naaberkinnisasjadele jaava maaparandussusteemi toimimist.
Maaparandussusteem Pédlendiku-Suurearu1 tuleb rekonstrueerida. Selleks tuleb vétta
PTA-It maaparandussusteemi projekteerimistingimused (MaaParS § 50 Ig 5 ja § 12).

Vastavalt Maaparandusseaduse § 51 Idikele 1 tuleb kinnisasjal, millel paikneb
maaparandussusteem, selle siht- ja kasutusotstarbe muutmine eelnevalt kooskdlastada
PTA-ga.

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkulttepiirkonnas.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kdigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke Kkitteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kittesusteemi valikul  juhinduda kittesusteemi
energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel Idhtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded", joustunud
01.01.2019, vdi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 30.10.2023 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr 461609.

Objektide elektrivarustuseks on planeeritud alale komplektalajaam, mille toide on
planeeritud 10 kV maakaabelliiniga olemasolevast ohuliini mastist. Paigaldatakse
eelistatavalt kahekohalised liitumiskilbid, mis paiknevad planeeritava tee kdrval ning on
vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektideni (liksikelamuteni) on ette nahtud maakaablitega.

Detailplaneeringus on tarbija maakaabli osas naidatud soovituslik asukoht kuni
planeeritud hoonestusalani (planeeritud hoonete asukohad hoonestusalal pdhijoonisel on
soovituslikud). Kaabelliini tdpne asukoht maaratakse todprojektiga, lahtuvalt hoonete
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I6plikest asukohtadest.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.
Elektrikaablite planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud
planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Planeeritava uue tanava aarde nahakse ette tanavavalgustus. Tanavavalgustuse kilp
on ette nahtud paigaldada uue komplektalajaama korvale.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Telekommunikatsioon on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 13.10.2023.a.
valjastatud “Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 28322087".

Tehnilise lahenduse kirjeldus;

* Naha ette asukohad sideliinirajatistele.

* Planeerida sidekanalisatsiooni pohitrassi ehitus lahtuvana Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidetrassist.

» Taiendavad tehnilised tingimused tellida lisaks ka Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuselt.

 Vastavalt vajadusele kasutada KKS/ OPTOtuUpi sidekaevusid.

« Sidetrassi ndutav stgavus pinnases 0,7 m, teekatte all 1 m.

* Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava sdidutee alale.

* Naha ette k6ik meetmed ja t00d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks,
tagamaks nende sailivus ehitustédde kaigus.

* Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Eesti Lairiba Arenduse SA poolt 22.01.2024 valjastatud “Tehnilised tingimused nr
TT2516.

Liitumispunkt: ELASA sidekaev 029K01, milles kaablimuhv 029M25

* Valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada lahendus
nendega.

+ Paigaldada ELASA sidetrassile pealt paigaldatav sidekaev (Vesimentor). Kaevu tahis
036YK10.

* ELASA’le kuuluva sidekaevu paigaldamine Transpordiameti teemaale vdib toimuda
vaid kooskdlastatult Transpordiametiga.

« Juhul, kui kaevu paigaldamine ELASA sidetrassile ei ole Transpordiameti poolt
lubatud, siis paigaldada kaev ELASA sidetrassi korvale.

* Rajada sidetoru (14/10) sidekaevuni 036YK10.

» Katkestada paigaldatud sidekaevus 036YK10 vdi selle kdrval ELASA 4-avalise
multitoru 2.mikrotoru (oranz).

 Kaevu 036YK10 paigaldamisel ELASA sidetrassi kdrvale pikendada ELASA
katkestatud oranze mikrotorusid 4-avalise multitoruga (14/10) paigaldatud sidekaevuni.

+ Uhendada katkestatud oranzid mikrotorud paigaldatud multitoru mikrotorudega 2
(oranz) ja 4 (pruun). Mikrotorud 1 ja 3 sulgeda hermeetiliselt. Torujatkude tahised
036L01YH10YRO1 ja 036L01YH10YR02

» Vahemalt 48-kiuline kaabel (min @6mm, TIA varvikoodiga) puhuda sidekaevude
029K01 ja 036YK10 vahelise 4-avalise multitoru 2.mikrotorusse (oranz). Ldigu tahis
036L0O1YH10.

* Sidekaevust 036YK10 puhuda kaabel edasi mddda paigaldatud sidetoru sihtkohta.

+ Sidekaevu 029K01 jatta kaablivaru 15m ja sidekaevu 036YK10 jatta kaablivaru 30m.

* Paigaldatud sidekaev 036YK10, ELASA sidetrassi ja paigaldatud sidekaevu vaheline
4-avaline multitoru (juhul, kui on paigaldatud), ELASA sidekaevudes ja mikrotorus olev
kaabel jaab kuuluma ELASA’le. Piiritluspunkt on sidekaevu 036YK10 kaevusein.

* Rohkem kui Uhe sideiihenduse rajamiseks tuleb paigaldada kliendikaev v6i kapp koos
muhviga, kus saab teha hargnemise.
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* ELASA sidetrassi asukoha muutmisel ja/voi uue ELASA sidekaevu paigaldamisel
kontrollida sidevdorgu omanikult (ELASA) olemasoleva sidetrassi kasutusala ulatus,
kasutusdigus ja ELASA sidetrassiga seonduvate muudatuste tegemiseks taiendava
seadustamise vajadus e-posti aadressil info@elasa.ee. Seadustamine tellida ELASA poolt
heaks kiidetud ettevéttelt. Tapsem info https://www.elasa.ee/.

» To6de teostamine ELASA sidevorgus voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS
Connecto Eesti, jarelevalve td6taja juuresolekul.

* Juhul, kui Transpordiameti teemaal tehnovorgu rajamise voi rekonstrueerimise
kooskdlastuse tingimuseks on 5-aastase garantii ndue teekatendi taastamisele (st ka tee
taastamisprojektile), mis hdlmab mistahes defekte, vigu voi muid (varjatud) puudusi, mis on
tekkinud seoses tehnovdrgu rajamisega ja millega seoses ndutakse tehnovorgu omanikult
(ELASA) vastavat garantiikirja, tuleb t6id teostaval ettevottel anda tapselt samasuguse
ulatuse ja kehtivusega (5 aastat) garantii ELASA-le.

» Kaabli Uhendamiseks kaablimuhvi 029M25 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril
tellida ELASA'lt klienditellimus KLT.

* Kiudude keevitamine teostada vastavalt kiudude jaotusskeemile (véljastatakse koos
KLT tdoga).

* ELASA sidetrassile paigaldatud sidekaevu ELASA nduetekohane teostusjoonis,
ELASA sidevdrguga seonduva sidetrassi teostusjoonis voi kulgemise skeem,
seadustamise dokumendid (juhul, kui on teostatud) ning kaabli- ja toruskeem edastada
ELASA'le koos KLT t66ga andmebaasi ELA-12 vahendusel.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevorgu sailimiseks on
vajalik ehitusprojektis ette naha jargmised punktid:

* Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vdib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatukk 11).

« Liinirajatise  kaitsevddndis to6tamisel on pinnase tddtlemisel keelatud
mehhanismide/masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kasitéona.

 Ehitusprojekt esitada kooskodlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA vdrguhalduse
infosusteemi (ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/.

» Ehitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult
vastavalt kooskolastatud ehitusprojektile KOV poolt véljastatud ehitusloa alusel.

* Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste tdode tegemiseks:

* mullatodde tegemine sigavamal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal sugavamal kui
0,45 meetrit;

* mis tahes mae-, laadimis-, slvendus-, |6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja
maaparandust6od;

* puude istutamine ja langetamine;

* vees paikneva liinirajatise kaitsevddndis stivendustdédde tegemine, veesodiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega liikumine,
veesdidukite liiklustahiste ja poide paigaldamine ning jaa I6hkamine ja varumine;

* pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis l66kmehhanismidega to6tamine,
pinnase tihendamine vbi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labiséidukohtade rajamine; muu infrastruktuuri avarii kérvaldamine.

* ELASA liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee ToO0de teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevdrgu
liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda kooskélastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (@ alla 250
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mm, paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mélemale poole, Keskkonnaministri
maarus 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®.

Elektripaigaldise kaitsevdoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015
nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” §10:

(1) Onhuliini kaitsevodndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitémmitsa véi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole 8huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle
projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevodndi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
.Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoodndi tahistusele
esitatavad nduded” §14:

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse méttelise jooneni vdi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tommitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast

8.11 Kaitstavad objektid

Planeeringualale ei jaa ega sellega ei kilgne ametlikke rohevorgustikke, maardlaid,
veekogusid, kultuurimalestisi, looduskaitseobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid,
vaartuslikke maastikke ega vaartuslikke pdllumaid.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Planeeritaval alal ei paikne olulisi kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele
planeeritav tegevus negatiivset mdju avaldaks. Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta
paikkonna keskkonnataluvust, alale ei planeerita keskkonnaohtlikke objekte.
Detailplaneeringus kavandatud uute elamute ehitamine planeeringuala ja imbritseva maa-
ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mojuta.

Maa-alal nahakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Rapla linna Uhiskanalisatsiooni;

- veevarustus Rapla linna Ghisveevargist;
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- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldusviisiga;

- detailplaneering ei nde ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitustédd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning tddde kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest tddohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovdrkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistédde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamadjude, sh vdimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nbuetest ja headest tavadest
nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Detailplaneeringu ala on isetekkelise 30 aastase puistuga kaetud ribakujuline maa-ala,
mille kiljed on avatud pdllumaale. Valdavaks kasvavaks puuliigiks on kask. Kruntidel nr 15
ja nr 16, mille kasutamise otstarbeks on parkmetsa maa, sailitatakse suurem osa
olemasolevast kérghaljastusest. Alade heakorrastamisel tuleb arvestada, et sailiksid
elupaigad putukatele, lindudele ja vaikeloomadele.

Elamukruntidel likvideeritakse haljastus hoone, teede ja platside alt ning hoonete
lahiimbrusest. Teede lahiumbrusest ja hoovist valjaséitudel likvideeritakse puud
arvestades liiklusohutusega. Uushaljastust vdib rajada kruntide kiilgedele, eesmargiga luua
privaatsust naaberkruntide suhtes. Uushaljastuse rajamisel tuleb arvestada ohutusega
krundilt valjasoidul.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- elamukruntide tagaosas 15 m laiusel ala sailitada kdrgema haljastuse voond,;

- istutades uushaljastust, tuleb arvestada paiknevate kommunikatsioonidega ning
nendele maaratud servituutidega;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vétteid ning puu- ja pddsaliike.

Uute insenervorkude rajamisel teha kaevetoid voimalusel selliselt, et ei kahjustuks
kasvavate puude juurestik.

Planeeritud uue krundi nr 12 edela-poolsele kiiljele on ette nahtud 50 m laiune
kdrgema haljastusega ala. Eelnimetatud haljastus kaitseb Rapla Umbersdiduteelt lahtuva
mura eest.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jaatmeseadusega ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb jaatmed liigiti koguda ja korraldatud
jaatmeveo raames teisaldada. Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka
oma krundil.

Planeeritud pereelamumaadele on ette nahtud oma jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult krundi sissepadsu lahedusse.
Asukoht valitakse nii, et oleks véimalikult lGhem tee teisaldamaks seda jaatmeid aravedava
sOiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma kdvakattega platsil. Konteinerite
asukoht tapsustada ehitusprojektis. Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja
regulaarselt tUhjendatavatesse konteineritesse. Prigi kogumine ja aravedu toimub krundi
omaniku ja jdatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud
jargima ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse voi ehitatakse igale krundile
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus.

Taaskasutatavate jaatmete (klaas, pakend, paber) liigiti kogumiseks paigaldatakse
konteinerid Rapla linna poolse sissesdidu aarde planeeritud alale.
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8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on langusega edela suunas, Rapla poolses otsas on maapinnakdrgus
ca 63.00 abs, Rapla ringtee dares ca 55.00 abs. Ristumisel Rapla-Marjamaa teega on
teekatte kdrgus ristumiskohal 61.69, ristumisel Rapla ringteega on teekatte kdrgus 56.59.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada ehitusprojekti koostamisel koos
ligipdasutee rajamisega, eesmargiga tagada planeeritud elamute, parklate ja
ligipaasuteede kdrguslik sidumine ja Uhtsus. Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud
hoonestuse koérguslik +0.00 sidumine olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel
maastikul votta planeeritud maapinna koérguseks vahetult planeeritud hoonete korval
olemasolevast maapinnast vahemalt 30 cm kdérgem pind.

8.13 Elukeskkonna parendamise pohimoéte

Planeeringuga tuleb luua eeldused kasutajasébraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri loomiseks ning esteetilise milj6o
arenguks, sailitades olemasolevaid vaartusi.

Tuti killa puhul on tegemist sisuliselt linnaldhedase alaga, mille elanikkond on tihedalt
seotud Rapla linnaga (koolid, lasteaiad, kauplused, kultuuriasutused), samuti on sealt head
liikumisvdimalused nii Tallinna kui ka Parnu suunas. Planeeritud elamukruntide pindalad
2660 m? kuni 3710 m? on kullalt suured, et saavutada &arelinnale sobiv elulaad — segu
linnalistest ja maalistest huvedest.

Planeeringuala keskosasse on kahele poole teed planeeritud pargialad, kuhu véib
rajada laste manguvaljakuid, paigaldada valijdusaali seadmeid jms. Ribakujulistele
haljasaladele planeeritud tee aares, mille Uks kilg on avatud péllumaale, voib kujundada
olemasolevast kdrghaljastusest vabakujulise allee.

8.14 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne md&ju inimeste heaolule ja tervisele.

8.15 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab koostamisel oleva valla Rapla Uldplaneeringu
pdhimdtetele ja lahenduse realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega
miljood.

Lahimate naabrite Arma ja Mikkori elamud jaédvad kavandatud uushoonestusest umbes
100 m kaugusele. Kuna planeeringualale on planeeritud uus juurdepaasutee, ei ole
naabritega Uhist teekasutust.

Umbersdidutee aares ja planeeringuala kiilgedel —séilitatakse kérghaljastus nii
elamukruntidel kui ka Uldkasutataval maal vdimaldamaks privaatsust, piiramaks liiklusmura
ning sailitamaks ala looduslahedast miljood.

8.16 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada jargmiste nduetega:

- Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusenouded”,

- Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
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kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*,

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletdrje
veevarustus”,

- EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatasvad
tuleohutusnouded”.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jdrgmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.
[RT 1, 30.11.2018, 7 - j6ust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja
TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
ehituslike abinbudega.

5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning elamu
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvaartusi, peab:
1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud elamud ja nende abihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest tuleneva
liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Koik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Elamud planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja kdrgusega kuni 9 m maapinnast;
elamu abihooned uUhekorruselised ja kuni 7 m maapinnast.

Juurdepdasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletdrievahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed. Parkimiskohad on planeeritud
hoonetest vahemalt 4 m kaugusele.

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonetel loetakse veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m3 (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Tulekustutusvee saamine on lahendatud pool-maa-aluse tulekustutusveemahuti
paigaldamisega (kasuliku mahutavusega 30 m3) kinnistu keskossa ja sellest valjuva
tarnetorustikuga tee aarde planeeritud kolme kuivhidrandini.

Tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant peab paiknema planeeritud
ehitisest vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus (Siseministri
18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ §6 (1).

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepadsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel mddda paastetehnikaga
sOidetavaid teid (Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord“ §6 (3).

Veevotukoht tuleb tahistada nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Joonisele DP-3 ja DP-5 on kantud veevotukohtade (planeeritavate hidrantide ja
veemahuti asukohad).

Tulekustutusvee saamisvdimalused vt. ka p. 8.10.2.
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8.17 Servituutide seadmise vajadus

Servituudid seatakse vajadusel vorguvaldaja kasuks. Kruntide nr.1 ja nr.2 vahelisel piirl
paikneb keskpinge elektridhuliin, muus kommunikatsioonid (vesi, kanalisatsioon, elekter,
side, tulekustutusvesi, tanavavalgustus) paikneb teemaal véi Uldkasutatavatel haljasala
kruntidel.

Planeeringualale juurdesdidutee rajamiseks 28 Rapla-Marjamaa teelt L1, samuti vee
juhtimiseks ja elektripaigaldiste ehitamiseks on Metsaserv OU ja Liiva kinnistu
(66904:003:0241) omanike Jaak Liivandi ning Peeter Eylandti vahel Rapla notari Kille
Piiburi juures 16.08.2021 sdlmitud reaalservituutide seadmise leping ja asjadiguslepingud.
Servituudialaune ala paikneb Liiva kinnistu loodenurgas, ala suuruseks on ca 575 m?, ala
laius loode-kagusuunaliselt on 15 m.

8.18 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise 1|8bi vahendatakse alal Kkuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’'Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud,;

- pusielanikena elavad naabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- kavandatud on atraktiivne maastikukujundus.

8.19 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike o&igusi voi
kitsendaks naabermaaiksuste maa kasutamise vbimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida
mdira ja vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi
vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone uUmbruse vertikaalplaneerimise
pdhimbtted.

Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt huvitada koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste voi
rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda energiasaastlike
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hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus elu-
ja burooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenéuded”;

- tulekustutusvee saamisvdimaluste projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*,

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja murataseme
mootmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kéaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt.

Detailplaneeringu kehtestamisele ja Kinnistu jagamisele jargnevate
toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete  tehnovdrgude ja rajatiste sh juurdepaasuteed, vee- ja
kanalisatsioonitrassid, valisvalgustuse, elektrivarustuse, sademe- ja drenaazvee
magistraal sUsteemi, Uldkasutatava maa - haljastuse ning maastiku projekteerimine ja
valjaehitamise kuni planeeringujargsete maauksusteni;

- Eelkirjeldatud tehnovorgudele, rajatistele ning valjaehitatud haljastusele
kasutuslubade taotlemine;

- Tehnovdrgud ja rajatised vBérandatakse saavutatud kokkulepete alusel
vorguettevotjatele;

- Avalikuks kasutamiseks moeldud teed, tehnovdrgud ja rajatised sh juurdepaasuteed,
Uldkasutatava maa (haljastus ning maastik) peale nende kasutuslubade saamist
vddrandatakse tasuta Rapla vallale ja vorguettevotetele;

- Omavalitsus valjastab detailplaneeringuga moodustatud kruntidele planeeritud
elamutele ja nende abihoonetele ehitusload parast kdigi eelnevalt kirjeldatud tegevuste
taitmist.

Riigitee ristmikud tuleb nduete kohaselt valja ehitada ja Transpordiametile tle anda
enne planeeringualale mistahes hoonele ehitusloa andmist.

11 Detailplaneeringu elluviimise véimalused

Rapla Vallavalitsuse registrikood 77000312, aadress Viljandi mnt 17, Rapla linn, Rapla
vald, 79511, mida esindab valla pdhimaaruse alusel vallavanem ja huvitatud isiku
(arendaja) Metsaserv OU, registrikood 12842655, aadress Mallikvere, Pdltsamaa vald
Jégevamaa, (edaspidi arendaja), mida esindab Taavi Kookmaa, (isikukood 37809096010)
vahel on 23.12.2021 s8Imitud haldusleping nr 12-13/2021/374 detailplaneeringu
koostamiseks ja elluviimiseks (vt. Detailplaneeringu menetlusdokumendid).
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